BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6: 49 /BXD-QLN
V/v: tra 1i cong van sb 315/SXD-

QLNTTBBS ngay 07/6/2012 cua So Ha Néi, ngay 30 thdng 7 ndm 2012
Xdy dyng Ca Mau

Kinh guri: S& Xay dung tinh Ca Mau

B6 Xay dung nhdn dugc coéng vin s6 315/BXD-QLNTTBDS ngay
07/6/2012 cia S& Xay dung tinh Ca Mau d& nghi hudng din vé tinh gid thué nha &
xd hdi diu tu bing ngudn vén ngan sach nha nudce, nha & cong vu va viéc quan ly
" van hanh, khai thic dbi voi loai nha & nay. Sau khi nghién ctru, B§ Xay dyng tra
161 nhur sau:

1. V& d& nghi cho phép dugc vin dung lay gid du toin cong trinh duge
duyét 1am co s& xiy dung gia cho thué nha & x& hoi khi chua cé quyét toan von
déu tu xdy dung cong trinh:

Theo quy dinh cia Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua
Chinh phi v& quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sé néi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Nha & thi chi phi diu tw x4y dung nha & la toan b chi phi hop
phép thue hién diu tr xiy dung cong trinh nha & da dugc cdp cé thdm quyén phé
duyét quyét todn von dau tur tai théi diém ban giao céng trinh dua vao khai thac st
- dung. Tuy nhién, trong trudng hop céng trinh chua duge quyét todn von dau tu va
cin phai sém xac dinh gia cho thué nha &, S& Xay dung c6 thé cin ctr vio gia du
toan cong trinh dd dugc phé duyét lam co sé xay dung gié cho thué nha & xi hdi
nhung phai ghi ré gia thué nay la tam tinh va s& diéu chinh sau khi co quan cé
thim quyén phé duyét quyét toan vén dAu tu xay dung nha & nay.

2. Vé d& nghj hudéng din phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu:

Hién nay, viéc tinh gia cho thué nha & cong vu duoc cin cir vao Didu 26 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngdy 23/6/2010 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luit Nha & theo d6:

Giachothue Chi phi cin thiét & Chi phi bio tri trong
aocongvu = thuc hién quan ly, vin + qua trinh st dung

hanh



a) Chi phi quan ly, van hanh dugc tinh theo gia dich vu nha chung cu do

- UBND cép tinh ban hanh. Trudng hop UBND tinh chira ban hanh gia dich vy nha

chung cur thi don vi quan 1y v4n hanh nha & cong vu 14p dy toan chi phi cin thiét
trinh UBND tinh phé duyét dé thuc hién.

b) Chi phi bao tri dugc tinh dya theo huéng dén tai Pidu 51 cta Nghi dinh
s6 71/2010/NB-CP, cu thé 1a:

Chi phi béo tri 6,67% x Gia tinh toan (ddng/m? san x4y dung)
(ddng/m’san can = : . 70%
hé/thang) Thai gian khau hao (50 ndm) x12 (thang/ném)
Trong d6:

- Ty 18 6,67%: dugc quy dbi tir mirc 2% 14 muc trich chi phi bao tri phén st
dung chung theo Nghi dinh 71/2010/ND-CP. Pdi véi nha céng vu phai tinh cho
toan bd dién tich san khu nha (ty 1 phan dién tich str dung chung chiém khoang
30% tong dién tich).

- Gia tinh to4n: La mirc vén dAu tu xay dyung thuc té ciia 1m? san nha & cong
vy, trudng hop khéng xéc dinh dugc thi ldy theo suit ddu tu cong trinh nha & cling
loai do B Xay dung cdng bd c6 hidu luc tai thoi diém két thic viéc diu tu xay
dung nha & cdng vu do.

. - 70% 1a ty 1& quy d6i chi phi bao tri dién tich san sir dung chung vao dién
tich sir dung riéng (do dic thii nha cong vu tinh vao gia thué).

- Thoi gian khu hao 50 nam véi cOng trinh nha & trong Ung theo quy dinh
tai Quyét dinh sé 32/2008/QD-BTC ngay 29/5/2008 cua B trudng B Tai chinh
vé viéc ban hanh ché d6 quan ly, tinh hao mon tai san ¢6 dinh trong co quan nha
nudc, don vi sy nghiép cong 1ap va cac td chirc sit dung ngan sich nha nude.

3. V& d& nghi giao S& Xay dung dam nhén viéc khai thic, quan 1y v4n hanh
nha ¢ xa hoi va nha & cong vu cia dia phuong:

Theo quy dinh cua phap luat v& nha & va cin & vao chirc nang nhiém vu
duoc giao thi S¢ Xay dung 1a co quan gitp UBND tinh thyc hién chitc ning quan
Iy nha nuéc vé nha & trén dia ban (trong d6 c6 nha & x3 hoi dau tu bing vén ngan

" sach nha nuéc va nha & céng vu), S& Xay dung khéng truc tiép thyuc hién viée
quan ly vin hanh nhd & x& hoi va nha & cong vu ciia dia phuong ma ky két hc_rp



_ déng giao cho don vi cé chirc nang quan 1y van hanh nha & thuc hién quan 1y van
hanh qu¥ nha & nay.

Dé nghj S& Xy dung Ca Mau bio cdo UBND tinh Ca Mau @ thyc hién
viéc quan ly sit dung nha & xa héi, nha & cong vu theo ding quy dinh./.
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